Gerhard Westenburger

Wohnungsmar ktanalyse der Bau AG

Eine Verabredung mit der Zukunft

~Weniger, alter, bunter* — dies wird fur die Bevélkingsentwicklung in Kaiserslautern und
bundesweit in Zukunft gelten. Die von der Bau AGAuftrag gegebene Wohnungsmarkt-
analyse bei dem Forschungsinstitut INWIS, hat esetn Ergebnis gefiihrt, das die Folge der
demografischen Entwicklung ist.

-Wir denken heute schon an morgen
und deshalb war es fur uns notwendig eine
' solche Analyse durchfihren zu lassen”, so
der Beigeordnete und Aufsichtsratsvorsit-
y zende Joachim Féarber. Die Bau AG wird in
# Zukunft gefordert sein um daflr zu sorgen,
% dass auch weiterhin das Angebot der
l© Nachfrage entspricht. Die Analyse hat

| ergeben, dass sich auf der Nachfrageseite
Verdanderungen ergeben, dies bedeutet
insbesondere, dass die Anzahl Nachfrager an
'+ Singles und Paaren 50 plus steigen wird.

Die demografische Entwicklung in
Kaiserslautern  vollzieht sich in den
% Stadtgebieten recht unterschiedlich. Die
= Innenstadt (Ost, Sudwest, West, Nord und

. Kaiserberg) und das Uniwohngebiet sind
@ weniger stark betroffen, daflr werden Stadt-
teile, mit einem hohen Anteil an &lteren
Bewohnern, wie der Betzenberg oder der
Bannjerriick schrumpfen.

Bau AG-Vorstand Guido Hoffner: , Es
wurden bereits und es werden auch in
Zukunft weitere Konzepte erarbeitet und
umgesetzt, um Stadtteile die starker betroffen
sind zu unterstitzen und die Schrumpfung zu damnten“Beispiel fur die Mitwirkung der
Bau AG an solchen Projekten ist ,City in Balancef dem Bannjerrtick. Weitere Mal3nah-
men der Bau AG in Kooperation mit anderen Partmasrden die Einfliihrung eines Stadstteil-
taxis, eines Einkaufsservices und das AnbietenRftegeleistungen sein. Nach der Auswer-
tung des bereits laufenden Projektes auf dem Béfioje konnte ein weiteres Konzept, dass
speziell auf den Betzenberg abgestimmt ist, en®lickerden.

Auf der Grundlage dieser Analyse kann die Bau A@tjschon vorrausschauend ges-
talten und somit auch ihren Wohnungsbestand ured\Wwhnkonzepte baulich und sozial an
die zukinftige Entwicklung anpassen. Die Bau AGdveiomit mit dem nachgefragten Ange-
bot mithalten und ihren heutigen Wohnungsbestahdrsder morgigen Wohnungsnachfrage
anpassen. Im Einzelnen kann man hier folgende Mafiea nennen:

o0 Mehr attraktive Angebote fur das ,Wohnen im AltgB0-65-Jahrige sowie altere
Menschen) anbieten. Dies bedeutet im Einzelnen wextigere und attraktivere
Miet- und Eigentumswohnungen fur héher verdienerBthkommensgruppen in in-
nerstadtischer Lage.



o Auch fur junge Paare, die aus beruflichen GrinderNéhe zu der Technischen Uni-
versitat und den Instituten suchen, sollen Mietd Wohnungseigentum mit einer
modernen und attraktiven Ausstattung zur Verflugstegen.

o Fur Senioren mit geringen Einkommen sollen bedarisghte und preiswerte Woh-
nungen durch Wohnungs-Anpassungsmalinahmen zur guedigestellt werden.
Hier gilt es besonders Wohnungen im Erdgeschosslu@bergeschoss nachzuris-
ten, z.B. durch barrierefreie Zugange und den AnlmuAufzigen und auch konkre-
te Serviceleistungen anzubieten.

o Des Weiteren sieht die Bau AG die Nachfrage areb&n Wohngemeinschaften fur
Senioren mehr und mehr kommen. Hier kdnnten Memsgeeneinschaftlich wohnen
und gleichzeitig Ambulant betreut werden. Vorstelkann sich die Bau AG dies zum
Beispiel in den Aul3enbezirken von Kaiserslautern.

0 Auch wenn die Kleinfamilien in Zukunft riicklaufigi®m werden, mdchte die Bau AG
auch fur sie ein passendes Angebot zur Verfligugltest Mit einem solchen Ange-
bot zum Beispiel im ,Konigviertel”, in der Bannjéral3e oder auch auf dem Bannjer-
rick mochte sie der Stadt-Umland-Wanderung entgeigieen. Nicht nur durch ihr
bestehendes Angebot mdchte die Bau AG ihr Angebva¢igern und anpassen, son-
dern auch durch Neubau, BaultickenschlieRung unchdlie Umnutzung von Woh-
nungen und Hausern.

.Der Trend ,Zurick in die Stadt* muss auch in Kasgdautern dauerhaft beobachtet werden,
um frihzeitig agieren zu kénnen®, so Bau AG-Vorstaauido Hoffner. Barrierefreiheit,
Maflinahmen zur Energieeinsparung, die neuste Skitedchnik und der Balkon, sind die
Ausstattungsmerkmale die ein ,Muss* flr eine guegiietbarkeit sind.

Der Mietwohnungsmarkt in Kaiserslautern, dies hatAhalyse ergeben, ist weitestge-
hend entspannt, gleichwohl auch hier einige weMgéektllicken zu verzeichnen sind:

o Altersgerechte Wohnungen in allen Preissegmenten.

o Wohnungen mit ungewohnlichen Grundrissen, z.B. bfaste Wohnungen oder
Penthousewohnungen.

o Innerstadtisch gelegen Wohnungen ab 85 Quadratymateg gelegen, renoviert
oder Neubau im mittleren bis oberen Preissegmeaxthfdager kdnnen hier unter
anderem junge, berufstétige Paare und Singles s®evimren sein.

o Fur einkommensstarke Paare unterschiedlichen Altedsjunge Familien grol3e
Wohnungen ab ca. 100 Quadratmeter mit Neubauqgigaitdéie im Zentrum gele-
gen sind.

o Preiswerten Wohnraum fur Singles jenseits des EaARApartments.

o Furjunge Studierende preiswerte Zwei-Raum-Wohnange

Die Bau AG mdchte diesen Marktliicken entgegenwirked versuchen sie weitestgehend
zu schlielen.

Vermietungsschwierigkeiten und Leerstdnde werddifd3tgnteils bei ,Miniwohnun-
gen“ in Apartmenthausern und bei modernisierungstitgen Wohnungen zu verzeichnen
sein. Langfristig werden solche Wohnungen auf demtWbhnungsmarkt keine Perspekti-
ven haben, denn auch die Anspriiche an Wohnraumewesteéigen. Im Gegenteil hierzu ha-
ben innerstadtische Quartiere sehr viel Entwickfypagential und dieses wird die Bau AG
auch in Zukunft weiter mit ausbauen.

-Wir als Bau AG mussen mit dem nachgefragten Angehithalten kbnnen*, so Vor-
stand Hoffner. Grol3tenteils wird dies durch Samgamal3inahmen geschehen, aber auch der
Ruckbau darf kein Tabuthema mehr sein.(red)



