Gerhard Westenburger

Erfolgreiches Geschaftsjahr 2009 fur die Bau AG
-Uberschuss von 1,8 Mio. Euro-Eigenkapital weitestiegen-

i In ihrer Hauptversammlung hat die Bau AG den
§ Geschéftsbericht fur das Jahr 2009 vorgelegt. Der
Aufsichtsratsvorsitzende, Beigeordneter der Stadt
Kaiserslautern, Joachim  Farber, der die
Versammlung leitete, verwies auf die gute
Zusammenarbeit mit Vorstand Guido Ho6ffner
sowie mit den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern.
Bau AG-Vorstand Guido Hoffner informierte
die Versammlung eingehend und sehr detailliert
Uber die Entwicklung des Unternehmens. Die Bau
AG hat das Geschéftsjahr 2009 mit einem
Uberschuss in Hohe von rund 1,8 Mio. Euro abgesselo. Das sind etwa 700.000 Euro
mehr als im Vorjahr. Die wirtschaftliche Lage destBAG ist gut. Das Eigenkapital ist im
Vergleich zum Vorjahr weiter gestiegen.
Zur eingehenderen Information bringen wir auszugssvelen Vortrag des Bau AG-
Vorstandes, Guido Hoffner von der Hauptversammlung:

Bau AG-Vorstand Guido Hoffner gemeinsam mit
dem Aufsichtsrat der BaAG

,vor dem schwierigen gesamtwirtschaftlichen Hinteryl ist es der Bau AG gelungen, den
positiven Trend der vergangenen Jahre auch im abigelen Geschaftsjahr fortzusetzen. Das
Jahresergebnis ist im Vergleich zum Vorjahr anggsth. Die Verschuldung konnte
zurtckgefuhrt und die Eigenkapitalbasis weiter @#st werden. Die umsatzstarksten
Bereiche waren — wie in der Vergangenheit — die tB®sbewirtschaftung und die
Verkaufstatigkeit.

Damit hat die Gesellschaft als kommunales Wohnumtgsaehmen erneut ihre
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit bewiesen.

Zentraler Kern der Unternehmensstrategie ist audturdtig Verantwortung fur die
Stadt Kaiserslautern zu Ubernehmen und die Gebaftsals Dienstleistungsunternehmen
rund um das Produkt Wohnen verstarkt am Markt Ritiomieren.

Im Rahmen der Jahresabschlussprifung erfolgten aughnzende Prifungen der
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung der orgmisehen und wirtschaftlichen
Verhaltnisse.

1,8 Mio. Euro. Dies ist eine Ergebnisverbesseruaegegiber dem Vorjahr um rund
700.000 Euro.

Das verbesserte Ergebnis aus der Hausbewirtscigaftitiiberwiegend auf den Anstieg
der Mietertrage sowie den Rickgang der Instandhgdkosten gegentber dem Vorjahr
zuruckzufihren. Das Volumen fur (Groldmodernisierung Instandhaltung belief sich auf
rd. 9,5 Mio. Euro.

Die Finanzlage ist geordnet. Die Zahlungsbereit$aestaund war jederzeit gegeben.
841.100 Euro) sowie unter Bericksichtigung des iGevortrags (rd. 900.000 Euro) ergibt
sich ein Bilanzgewinn von rd. 1.741.100 Euro.

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit lagen im Kesogéftsfeld Hausbewirtschaftung
in der Optimierung des Wohnungsbestandes durch ngréeche Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen sowie in der systematis€wetfoliobereinigung durch den
Verkauf von Objekten aus dem Immobilienbestand antteD und an eigene Mieter



(Mieterprivatisierung). Die kaufmannische und tasbhe Betreuung von Fremdimmobilien
sowie Facility-Management-Aufgaben durch das Tacmternehmen K-tec runden das
Leistungsspektrum der Gesellschaft ab.

Die Hausbewirtschaftung ist das nach wie vor gré@mpetenzfeld der Bau AG.

Zum 31. Dezember 2009 bewirtschaftet die Bau AB55.Mieteinheiten, davon 5.266
Wohnungen mit ca. 359.600 Quadratmeter Wohnfléehe,erzielt aus dem bewirtschafteten
Bestand im Geschaftsjahr Umsatzerlése von 21,6 Eiwo Die Gesellschaft ist unverandert
grof3ter Vermieter am lokalen Wohnungsmarkt.

Der Wohnungsmarkt befindet sich auch in Kaiserslautunter einem kontinuierlichen
Anpassungsdruck. Die unverandert starke Nachfragh Mohnungen unserer Gesellschaft
ist auch ein sicheres Indiz fiir unsere Konkurremgieit am Markt. Mit rd. 2.800 Bewerbern
zum Jahresende ist die Zahl der MietinteressemteYargleich zum Vorjahr nur geringfiigig
gesunken.

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die Zahl der Kiguhgen geringftigig reduziert. Die
Kindigungsquote liegt bei rd. 11 %. 576 Kundigungtahen 614 Vermietungen gegenuber.

Gleichwohl: Gegen den Branchentrend ist es der B&@auch 2009 gelungen, die
vermietungsbedingte Leerstandsquote konstant giedrhalten.

Immer haufiger sind soziale Probleme in den Naddbaften zu verzeichnen. Die
Beschwerden unserer Mieter Uber mangelnde Anpaskihgkeit bzw. die fehlende
Bereitschaft, sich in eine Hausgemeinschaft eirgeriimehren sich.

Die Bau AG begegnet den Anforderungen des entspanWiohnungsmarktes auch
durch die planmalige Fortfihrung der Modernisierumgl Instandhaltung. Den Bestand
weiter an die Winsche seiner Kunden anzupassedrbbhste Prioritat.

Zur Erhaltung und nachhaltigen Aufwertung des Walgsbestandes wurden im Jahr
2009 fir die Instandhaltung und Modernisierung @ssgnt rd. 7,1 Mio. Euro investiert. Von
der Gesamtsumme entfielen 3,1 Mio. Euro auf didelade und 2,5 Mio. Euro auf die
periodische Instandhaltung. Daneben wurden zahkeeic dringlichkeitsorientierte
EinzelmalRnahmen durchgefthrt (1,5 Mio. Euro)

Denn die Bauauftrdge werden zu einem Uberwiegendeih im Rahmen von
Wettbewerbsverfahren an das lokale Handwerk vergebe

Nach den dberdurchschnittich hohen Aufwendungen ldizten Jahre kdonnen die
Modernisierung und Instandhaltung zukinftig wiedauf ein planmafiiges Niveau
zurtckgefuhrt werden.

Das Investitionsvolumen betrug insgesamt 1,7 MiotoE Im Herbst 2009 ist mit der
Fertigstellung der Konigstrale 83 die Stadtentwicgsmalinahme im Konigsviertel
abgeschlossen worden. Insgesamt sind damit 43 Haus17 Wohnungen fertig gestellt
und bezogen worden. Die Bau AG betreute Ende 2@0®altungsmaliig - und nach Bedarf
auch technisch - 155 Eigentumswohnungen fir 4 Higeargemeinschaften.

Des Weiteren werden 37 Wohnungen, 7 gewerblichbdiien und 26 Garagen fir die
Technischen Werke Kaiserslautern und die StadtapaekKaiserslautern sowie fur sonstige
Dritte bewirtschaftet.

Die Bau AG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr 9 é®elstwohnungen verkauft, davon 7
Wohnungen in der Einzelprivatisierung.

Bis Ende 2009 sind 478 Wohnungen sowie 2 gewerlgerutzte Einheiten veraul3ert
worden. Die Ertrage aus Verkaufen sind unverzightbad muissen in einem schwierigen
Umfeld hart erarbeitet werden. Die Verkaufsiibersekl dienen insbesondere der
Finanzierung von Modernisierung und Instandhaltung.



Die demographische Entwicklung in der eher strigdiawachen Region Westpfalz und in
Kaiserslautern kann zu Risiken im Wohnungsbestaitdeh. Wir erwarten jedoch eine
weitgehend stabile Nachfragesituation fir unseremiingsbestand.

Ende 2009 betrug der Personalbestand der Gesdtls6BaMitarbeiterinnen und
Mitarbeiter, davon 3 Auszubildende.

Unternehmensbeteiligung entwickelt sich positive Bau AG hélt ein Drittel der
Anteile an der K-tec, einer im Jahre 2005 gemeinsaih der Technische Werke
Kaiserslautern und der Famis, Saarbriicken, gegtémndeacility Management Gesellschatft.
Damit ist eine Licke im DienstleistungsangebotBlan AG geschlossen worden. Nach 2008
ist auch fur 2009 eine weitere zunehmend positigsdBaftsentwicklung festzustellen.

Sozial-Sponsoring ist eine unternehmerische ChabiseBau AG sponsert seit vielen
Jahren insbesondere Uber ihre Stiftung ausgewddiale und sportliche Projekte in
Kaiserslautern mit breiter Offentlichkeitswirksantkeund mit Bezug zu ihren
Geschaftsfeldern.

Die Bau AG-Stiftung fur Sport und Soziales untetdtigezielt den Breitensport im
Kinder- und Jugendbereich. Sie fordert dariber usnkaritative Organisationen und
Maflinahmen, die dem Stiftungszweck entsprechen.

Eine Sonderform des Sponsorings nimmt die DESWO& BESWOS ist die
Entwicklungshilfeorganisation der deutschen Wohmwigschaft. Sie fordert die Schaffung
menschenwiirdiger Wohn- und Lebensverhaltnisse igrAdmsten der Armen in Afrika,
Asien und Lateinamerika. Auch die Bau AG ist Migglibei der DESWOS und unterstitzt
damit die DESWOS in ihrer Arbeit.

Die Bau AG setzt auch 2010 ihre erfolgreiche Sgiatdfort. Im Kerngeschaftsfeld
Hausbewirtschaftung bleiben die Optimierung des Muolgsbestandes durch planmalige
Modernisierung und Instandhaltung sowie die systisctze Portfolio-Bereinigung durch
intensivierte Verkaufe aus dem Immobilienbestandhw&cpunkte der Geschéaftstatigkeit.
Dabei werden die Wohnungen verstarkt an die spemieBedirfnisse und Anspriiche
einzelner Nachfragegruppen - etwa Senioren und ejuMgenschen - angepasst. Im
Vordergrund steht dabei die energetische Sanieafei wird das Potential erneuerbarer
Energien genutzt und MalRnahmen zur Verringerund=thesgieverbrauchs forciert. Bis 2012
werden wir bis zu 40 Millionen Euro in unsere kn&p00 Wohnungen investiert haben.

Die Ertragsstruktur des Unternehmens verbessent waterhin. Auf der Grundlage
unserer mehrjahrigen Finanz- und Wirtschaftsplanangarten wir auch in den nachsten
Jahren positive Geschéftsentwicklungen.“(red)



